4-Eigentums-
Wohnungen
in Memmingen

Wagnerstr. 28 1/2
und 28 1/3




Memmingen :

Memmingen, die Stadt der Tore und Tirme, Giebel und
Fassaden liegt am Rande des Allgaus am Schnittpunkt der
Autobahnen A 96 und A 7 und hat heute ca. 43.000
Einwohner. Erreichbar ist Memmingen auch bequem per
Bahn oder dem Flughafen Allgau-Airport Memmingen.

Durch die Jahrhunderte konnte sie ihr schdnes,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Die historische Altstadt
bietet neben vielen reizvollen und idyllischen Platzen auch
viele Sehenswirdigkeiten.

Memmingen ist das zentral
gelegene Oberzentrum und
das Schul-, Verwaltungs-
und Handelszentrum in

der Region Donau-Iller. Im
Regierungsbezirk Schwaben
ist Memmingen die
viertgroBte Stadt und
erfreut sich einer sehr guten
Infrastuktur.

Rathaus im Renaissance-Stil

Memmingen bietet mit Uber 150 Gaststatten, Restaurants,
Cafés oder Weinstuben fiir jeden das Passende rund ums
leibliche Wohl.

Museen, Ausstellungen und Theater prasentieren eine
breite Palette an interessanter Unterhaltung.

Der reichgefiillte Festkalender mit Fischertag, Kinderfest,
Stadtfest, ,Memmingen bliht", Jahrmarkt oder
Christkindelsmarkt, |adt Blrger und Gaste zum Feiern ein.




Objektvorteile :

> In einem beliebten, gewachsenen Wohngebiet, nur
wenige Gehminuten vom Zentrum entfernt

» Ursprungsbaujahr 1954 / Teilrenovierung 2018

> Funktionelle Grundrisslésungen

> Alle Wohnungen mit Terrasse oder Balkon

> Die Badezimmer verfligen alle Giber ein Fenster

Architektenzeichnung ohne Gewahr

» DG-Wohnung solvent vermietet

> Jede Wohnung hat ein Kellerabteil bzw. die Wohnung
Nr. 1 einen Hobbyraum

» PKW-Stellplatze im Freien vorhanden

> Zum Teil werden Renovierungsarbeiten durchgefihrt
(siehe Anlage Baubeschreibung)

> Beziehbar Mitte des Jahres 2018
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Energieausweis

Gebiude

Gebaudetyp

Wohnteil gemischt genutztes Gebdude

Adresse

Wagnerstralle 28 1/2, 87700 Memmingen

Gebaudeteil

Wohngeb&ude DG

Baujahr Geb&ude®

1965

Baujahr Warmeerzeuger™*

2011

Anzahl Wohnungen

1

Gebéaudenutzflache (Ay)

74 m? ID nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser?

[Erdgas]

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung: keine

Art der Liaftung/Kihlung

& Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
O Schachtloftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

O Anlage zur
Kthlung

Anlass der Ausstellung des
_ Energieausweises

O Neubau
B Vermietung/Verkauf

O Modernisierung

O Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

>

Energiebedarf

MAWEEA | &
0 25 50

‘

Anforderungen gem3B EnEV 4
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehlle Hy”
Ist-Wert WI(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

1
CO,-Emissionen3 0 kg/(m*-a)
B
. .
= \— v
175 0 225

&

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
217,6 kWhi/(m*-a)
[
75 100 125

E |
150

244,8 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

-
..:i. -

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

KWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Wi(m?-K)

eingehalten

O
m}
%]

= Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
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Energieausweis

Gebidude

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

Praxis

Adresse

WagnerstraBe 28 1/3, 87700 Memmingen

Gebaudeteil

Nichtwohngeb&aude

| Baujahr Gebdude*

1965

Baujahr Warmeerzeuger®*

2011

Nettogrundfldche®

333 m?

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser*

Erdgas

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung: keine

Art der Luftung/Kuhlung®

i Fensterloftung O Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtioftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

O Anlage zur
Kuhlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau [ Aushangpflicht
B Vermietung/Verkauf O Sonstiges (freiwillig)

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)
=

Primdrenergiebedarf

100

’

0 50

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiB EnEV 4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?*-a)
Mittere Warmedurchgangskoeffizienten
merli eschu ei Neubau

150

Anforderungswert

CO,-Emissionen? 0 kg/(m*-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes r
337 kWhi/(m?-a) a3

200 250 300

A EnEV-Anforderungswert
| modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

kWh/(m?-a) O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[m} ing B Verei nach § 9 Absatz 2 EnEV
[m] i Ov wngen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
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Baubeschreibung Wohnhaus ” in Memmingen, Wagnerstrale 28 %z und 28

Umnutzung und Renovierung
eines ehemaligen Wohn- und Geschaftshauses
WagnerstraBe 28 2 und 28 s in 87700 Memmingen

Baubeschreibung

I. Einfiihrung und Grundlagen
Das Objekt liegt in zentrumsnaher Lage von Memmingen.
Vorgesehen ist eine Renovierung des bestehenden Gebaudes

Il. ErschlieRung

Das Baugrundstiick ist erschlossen. Samtliche erstmaligen ErschlieBungs- bzw. Anschluss-
kosten fur die Gasheizung, Wasseranschlussleitung, Telefon und Breitbandanschliusse bis
zu den jeweiligen Ubergabepunkten an die interne Unterverteilung innerhalb des Geb&udes
tragt der Bautrager und sind im Kaufpreis enthalten.

lll. Bauart und Konstruktion

1. Flachenermittlung

Die Wohnflachen wurden auf Grundlage der aktuellen Wohnflachenverordnung ermittelt. Es
kénnen sich Flachendnderungen in den Wohneinheiten auf Grund des Brandschutzes und
evtl. erforderlicher Installationsschéchte ergeben.

2. Entwasserung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber das &ffentliche Entwasserungssystem.

3. Rohbau (Béden, Wande, Decken und Fassade)

Die AulRen- und Innenwénde bleiben entsprechend der Planung gréfitenteils erhalten. Neue
Wandteile und die Ertlichtigung von Wanden erfolgt, wie in der Planung dargestellt, in Mas-
siv- oder Trockenbauweise. In den Badern und Nassrdumen werden impragnierte GK-
Platten verwendet.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Erhalt der Altbausubstanz voraussichtlich nicht
die aktuellen baurechtlichen Anforderungen hinsichtlich Warmedémmung und Schallschutz
erreicht werden. Dem Kaufer ist dadurch bekannt, dass nach Fertigstellung aller in dieser
Baubeschreibung beschriebenen Arbeiten, die Wohnungen nicht dem Standard einer Neu-
bauwohnung entsprechen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass dadurch der Energiebe-
darf des Gebdudes héher ausfallen kann, als dies bei Werken gleicher Art erwartet werden
kann. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Larmeinwirkung von auflerhalb des Ge-
baudes, als auch von innen héher ausfallen kann, als dies bei Werken gleicher Art erwartet
werden kann.

Bestehende Innenwénde werden mit Innenputz ausgebessert oder in Trockenbauweise
Uberarbeitet. Mégliche Unebenheiten sind zu tolerieren.

Der derzeitige Fassadenputz wird Gberprift, Hohl- und Fehlstellen werden fachgerecht aus-
gebessert, die Putzoberflachen angeglichen, Uberarbeitet und vollstdndig neu gestrichen.
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Baubeschreibung Wohnhaus ” in Memmingen, Wagnerstral’e 28 %2 und 28 %

4. Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten
Der Dachstuhl sowie die Dacheindeckung bleiben unveréandert bestehen.

5. Spenglerarbeiten

Die Regenrinnen, die Regenfallrohre, Einlaufbleche, eventuelle Wandanschlussbleche, so-
wie die sonstigen Blechverwahrungen und Blechabdeckungen bleiben wie im Bestand. Er-
forderliche Erneuerungen werden in Tintanzink ausgefuhrt.

6. Fensterbauarbeiten

Bestehende Fenster- und Fenstertiiren bleiben wie im Bestand. Die Fenster und Turen im
Erdgeschoss der Wohnungen 1 und 2 zur Sudseite, wie auch in der Wohnung 3 die Balkon-
tre zur Sudseite und bei der Wohnung 4 die Balkontlire zur Westseite werden durch neue,
weille Fenster bzw. Turen ausgetauscht.

An der Westseite der Wohnung 1 wird ein neues, zweites Fenster eingebaut.

Die neuen Fenster und Turen bestehen aus Kunststoffprofilen und erhalten eine 3-fach-
Isolierverglasung mit einem UG-Wert von 0,6 W/m2K sowie Leichtmetallbeschlage.

7. Taren

Die bestehenden Hauseingangstiiren und Kellerinnentiren bleiben erhalten.

Die Wohnungseingangstiiren werden als Vollspantirblatter (Schallschutzklasse 3 mind. 42
dB Laborwert) mit Schichtstoffoberflache in weil® nach Wahl des Bautragers in Holzumfas-
sungszargen ausgefihrt. Sie werden mit einer 3-seitig umlaufenden Gummidichtung, einer
Bodendichtung im Turblatt und einem ObertirschlieRer ausgestattet.

Die Wohnungsinnentiren werden als Ré&hrenspanturblatter (ca. 25 dB Laborwert) mit
Schichtstoffoberflache in Holzoptik nach Wahl des Bautrégers in Holzumfassungszargen mit
abgerundeten Kanten und mit 3-seitig-umlaufender Gummidichtung ausgefunhrt.

Die Wohnanlage wird mit einer SchlieRanlage ausgestattet. Der Wohnungsschlissel schlief3t
auch alle anderen Raume des fir die Bewohner zugénglichen Gemeinschaftseigentums.

8. Schlosserarbeiten

Der neue Balkon an der Westseite wird als an die Fassade angehéangte Konstruktion aus
feuerverzinkten Stahlprofilen erstellt. Der neue Balkon an der Sudseite wird als vorgestellte
und selbsttragende Konstruktion aus feuerverzinkten Stahlprofilen erstellt. Die Unterkon-
struktion und der Handlauf der Balkongeléander werden aus Aluminium hergestellt und erhal-
ten als Fullung Kunststoffbretter. Der Gitterrostbelag der Balkone wird in feuerverzinkter Aus-
fuhrung hergestellt.

9. Fliesenarbeiten

Zur Ausfuhrung kommen Wand- und Bodenfliesen, die beim ausfihrenden Handwerker be-
mustert werden kénnen.

Das Bad wird 1,50 m hoch, im Spritzwasserbereich von Duschen 2,00 m hoch gefliest, even-
tuell vorhandene separate Toiletten bis zu einer Héhe von 1,50 m. Der FuBboden in Bad und
WC wird ebenfalls gefliest. Die Wand- und Bodenanschlisse werden mit einer dauerelasti-
schen Fuge geschlossen.
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Baubeschreibung Wohnhaus " in Memmingen, Wagnerstrale 28 %2 und 28

Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen einer verkurzten Gewéhrleis-
tungsfrist von 2 Jahren.

Brutto-Vergutungspreis fur Wand- und Bodenfliesen
einschl. Verlegen und Sockelfliesen 45-€/ m?

10. Bodenbelagsarbeiten
Alle Raume erhalten einen Vinylbelag einschlieRlich Sockelleisten.

Brutto-Vergutungspreis fur Vinylbelag
einschl. Verlegen und Sockelleisten 35,-€/m?

11. Malerarbeiten
Die Innenwande und Decken erhalten einen Anstrich in Weil3.

12. Heizungsinstallation
Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine bestehende Gaszentralheizung
im Kellergeschoss des Gebaudes Wagnerstr. 28 1/2 und 28 1/3 mit zentraler Regelstation

und Warmwasserspeicher. Diese Heizungsanlage versorgt auch das Nachbargebdude (Rei-
henhaus) Wagnerstr. 28 1/4.

Die Warmeverteilung der beiden Erdgeschosswohnungen wird teilweise erneuert und erfolgt
im Zweirohrsystem in Kupfer- und/oder Verbundleitungen. Die Verlegung neuer Versor-

gungsleitungen in den Wohnungen erfolgt unter Putz bzw. verdeckt im FulRboden oder in
Fubodenleisten.

Alle Wohnraume sind mit Flachheizkérpern ausgestattet.
Jeder Heizkérper hat ein Thermostatventil zur individuellen Regelung der Raumtemperatur.

Warmemessgerate fur Warmwasser und Heizung sind nicht Teil der Bautragerleistung. Die
Leasingkosten werden Uber den Verwalter mit den Kaufern abgerechnet.

13. Sanitarinstallation
Die Verlegung neuer Leitungen erfolgt grundsatzlich innerhalb von Schéachten, Verkofferun-

gen und vereinzelt im Bereich abgehangter Decken. Die Leitungen fiir Kiichenspilen kénnen
ggf. auch vor der Wand verlegt werden.

Samtliche neuen sanitaren Einrichtungsgegenstande werden in Weil} ausgefuhrt. Alle neuen
Ausstattungselemente werden in verchromter Ausfiihrung montiert.

Das Bad erhélt eine emaillierte Einbaustahlbadewanne mit Exzenter-Ab- und Uberlaufgarni-
tur, eine Aufputz-Einhandmischbatterie, eine Tele-Handbrause mit Gliederschlauch, einen
verchromten Haltegriff und einen Badetuchhalter. Eine eventuell vorgesehene Dusche wird
als emaillierte Einbaustahlwanne mit Aufputz-Einhandmisch-Batterie, Telehandbrause mit
Gliederschlauch und Verstellstange ausgefihrt.

3



Baubeschreibung Wohnhaus " in Memmingen, WagnerstralRe 28 2 und 28 V4

Der Porzellanwaschtisch wird mit einer Einhebel-Mischbatterie mit Exzenter-Ablaufgarnitur,
einem Handtuchhalter, sowie einem groRen Kristallspiegel ausgestattet. Zusatzlich kommen
entweder eine Porzellanablage oder - bei einer Vorwandinstallation - eine geflieste Ablage
zur Ausftihrung. Das WC im Bad sowie das eventuell vorhandene separate WC werden mit
einer Wand hangenden Porzellantiefspilklosett mit Einbauspulkasten und Wasserspartaste
ausgestattet. Das WC erhélt einen stabilen Kunststoffsitz mit Kunststoffdeckel. AuRerdem
werden im separaten WC (soweit vorhanden) ein Handwaschbecken mit Einhebelmischbat-
terie montiert.

Die Anzahl und Art der Einrichtungsgegensténde ist dem Vertragsplan, der dem Kaufvertrag
beigefiigt, ist zu entnehmen. Die Fabrikate sind der der Baubeschreibung beigefugten Sani-
tarliste zu entnehmen.

In der Kuiche werden die erforderlichen Warm- und Kaltwasserleitungen mit Eckventilen und
einem Ablauf einschl. Spiilmaschinenanschluss installiert. Pro Wohnung ist ein Waschma-
schinenanschluss vorgesehen.

Innen liegende Kuchen erhalten eine elektromechanische Entliftung tber einen Wand- oder
Deckeneinbauliifter. Die Rohrfilhrung erfolgt in LUftungsschachten oder stillgelegten Kamin-
en. Klichendunstabziige miissen vom Nutzer als Umlufthauben vorgesehen werden.

Warm- und Kaltwasserzahlereinrichtungen sind nicht Teil der Bautragerleistung. Die Lea-
singkosten werden Uber den Verwalter mit den Kéufern abgerechnet.

14. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE-Vorschriften und nach den Vorschriften des zu-
stéandigen Stromlieferwerkes.

Die Zahlerschranke mit Stromzahlern fur jede Wohnung sind bereits im Bestand an geeigne-
ter Stelle im Kellergeschoss angebracht. In jeder Wohneinheit wird eine Unterverteilung
montiert.

Alle Leitungen werden in den Wohngeschossen, wo méglich, unter Putz sowie im Kellerge-
schoss auf Putz verlegt.

Samtliche Schalter und Steckdosen werden in den Wohnbereichen mit einem Grofflachen-
schalterprogramm, Hersteller Jung, Fabrikat AS ausgefihrt.

Die Ausfiihrungen in den Wohngeschossen sind wie folgt

Wohnzimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose
2 Einzelsteckdosen
1 Antennensteckdose

Esszimmer/-platz: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose



Baubeschreibung Wohnhaus " in Memmingen, Wagnerstral’e 28 %2 und 28 %

Kiche: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich
1 Steckdose fiir Kiihlschrank
1 Steckdose fur Spulmaschine
1 Steckdose fiir Dunstabzug
1 Herdanschluss mit separatem Stromkreis

Bad: 1 Wandbrennstelle
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Einzelsteckdosen im Bereich des Waschtisches
1 Steckdose fiir Trockner (Kondensationsprinzip)
1 Steckdose fir Waschmaschine

WC: 1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Steckdose unter Schalter

Schlafzimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
4 Einzelsteckdosen
1 Antennensteckdose

Kinderzimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Doppelsteckdose
2 Einzelsteckdosen
1 Antennensteckdose

Flur, Diele: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltungen
1 Steckdose
Tursprechanlage mit Verbindung zur Hausture
einschlieBlich Turoffner;
separater Klingelknopf neben der Wohnungseingangstiire
1 Telefonsteckdose

Kellerabteil: 1 Brennstelle mit Ausschaltung und Steckdose

Terrasse/Balkon: 1 Steckdose in wetterfester Ausfiihrung
(beim EG - mit Ausschaltung innen)
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung innen

Kabel-Anschluss: Das Herstellen des Fernsehanschlusses im
Wohnzimmer ergeht auf Rechnung des Bautrégers.
AnschlUsse in weiteren Rdumen kénnen vom
Erwerber als Sonderwunsch gesondert in Auftrag
gegeben werden.
Die laufenden Kabelanschlussgebuhren flr den Betrieb sind
nicht Teil der Bautragerleistung und werden iber den Verwalter
abgerechnet.



Baubeschreibung Wohnhaus ” in Memmingen, Wagnerstra3e 28 %2 und 28 4

Rauchmelder In jeder Wohnung werden Rauchmelder mit VDS-Anerkennung instal-
liert. Die gesetzlich vorgeschriebene Wartung obliegt dem jeweiligen
Eigentiimer.

Alle Gemeinschafts- und Kellerrdume erhalten je einen Beleuchtungskérper.

18. AuRenanlagen / Hofgestaltung
Die AuRenanlagen werden gemafR dem Gestaltungskonzept des Architekten hergestelit.

Die Hofflachen bleiben wie im Bestand.
Die Terrassenflachen werden mit Betonplatten belegt.

19. Baufertigstellung
Die Baufertigstellung ist angestrebt bis zum 30.06.2018, zugesichert zum 31.07.2018.

20. Die Wohnung Nr. 4 im Dachgeschoss bleibt unverandert im Bestand. Sie erhélt lediglich
einen neuen Balkon mit neuer Balkontire gemaR dieser Baubeschreibung. Weitere Renovie-
rungsarbeiten innerhalb dieser Wohnung finden nicht statt.

IV. Sonderwiinsche

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Bautragers
und der Bauleitung méglich und darf den Bauablauf nicht beeintréchtigen. Anderungen an
der Fassadengestaltung und Anderungen, welche die statische Konstruktion des Gebsudes
betreffen, sind nicht ausfiihrbar.

Anfallende Kosten fir Planungsé@nderungen, welche aus Sonderwiinschen entstehen, sowie
Kosten fir die technische und wirtschaftliche Betreuung, werden vom Bautréger in Rechnung
gestellt.

Treten durch Sonderwiinsche terminliche Verzégerungen des Baufortschritts ein, so haftet
der Auftraggeber/Kaufer gegentiber dem Bautrdger fur den entstandenen Schaden im ge-
samten Umfang, falls der durch den Bautrager dem Kunden mitgeteilte Bauablauf nicht ein-
gehalten wird.

Der Verkaufer tbernimmt keine Gewahrleistung fir die Ausfuhrung von Sonderwiinschen,
die nicht Gber ihn beauftragt und abgerechnet werden. Ebenso wird keine Gewahr flr die
Eignung und Beschaffenheit von Materialien Gbernommen, die nicht aus dem Standart-
Ausstattungsprogramm des Verkaufers stammen.

V. Sonstiges

Die Wohnungen werden besenrein Gibergeben, Fenster und Rahmen werden gereinigt. Die in
den Bauzeichnungen dargestellten Méblierungen und Ausstattungen sind, sofern nicht aus-
dricklich in dieser Baubeschreibung genannt, Einrichtungsvorschlédge des Architekten und
nicht Bestandteil der Bautragerleistung.
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Baubeschreibung Wohnhaus ” in Memmingen, Wagnerstrale 28 Y2 und 28

Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben infolge Auflagen der Genehmigungsbehérde,
baurechtlicher Vorschriften, gednderter DIN-Normen und bautechnischer Griinde vorbehal-
ten.

VI. Anmerkungen

Die Prifung, Pflege und Wartung von wartungsbedurftigen Bauteilen und Bauelementen, von
elastischen Fugen sowie von Anstrichen die der Witterung ausgesetzt sind, ist entsprechend
den Vorgaben der Hersteller, im Rahmen des Bauunterhaltes, auch innerhalb der Gewahr-
leistungszeit des Bautragers, durch die Eigentimer durchzufiihren. Aus Unterlassung ent-
stehende Schaden gehen zulasten der Eigentiimergemeinschaft bzw. der Kaufer.

MalRe fur Kiichen, Einbaumébel und sonstige Eigenleistungen sind vom Kaufer eigenverant-
wortlich am Bau zu nehmen!

Memmingen, 02.02.2018

k+s real estate GmbH & Co. KG



